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1 — Ubicazione e caratteristiche morfologiche dell'area.
I1 Pisno di Z%ona - 3° Comprensorio - localith Riserva lupi-
ubicato nel settore Sud-Fst della citta, risulta costitui-

n-ra,

m .

tz da un'srea irregolare, compress tra Via Toscanini a Nord, la
Via Guardapasso ad Est, la 5.5.148 Pontinz a Sud, il tI‘eCCiat‘o
dells nvovs srteria di scorrimento urbana ed un'area destinata
izl P.P.G. @ Sottozona F/2 "Servizi Generali" ad Ovest, con
superficie di ha 63,67,40,

Morfologicamente 1l'area é caratterizzata da un andamento

nianeggisnte con }Yeggera pendenza degradante dolcements verso

1> 5.5. 148 Pontins (SUD).
- Indieazioni del P, R.G,

IL'srea del Comprensorio oggetto del Piano, alla dsta di

dozione del P.R.G. - 24/&{1Q71 - 9i presentava con le seguen-
ti destinaszioni d4i zona: narte reside ziale C/2, parte indu-
atraiale D/2 e parte a verde pubblico sportivo G/1; alla data
di 29onrovazione regionale del P.R.G. (10/%X/73) la destinazione
d'uso dell'area veniva mutata nella attuale zona a P.E.E.P,,
con relativo spostamento del traccisto della nuova arteria di

scorrimento urbana che pertanto veniva a diventare il confine

Ovest al Comprensorio.




2)
Detto srostamento di fatto ha diviso in due parti l'area
deétinata a sottozona F/2 "Servizi Generali" lasciandone una par
te di cirea 6 ha all'interno della naturale delimitazione del

Comprensorio P.E.E.P,

Al morento della progettazione gli elementi gtruttubanti
l1'armatura urbana del P,R.G. risultano:

- 12 nuova arteris di scorrimento urbana costituente la via
principale di collegamento dei nuclei di espansione e delle
aree gid edificate, perimetrate dall'Amministrazione Comuna-
le per eséere razionslizzate e dotate di servizi, lungo la
via Toscanini.

Tale arteria dovra adeguatamente essere strutturata con il

duplice scopo di:

a) unire i nuovi insediamenti fra loro cercando contempora-

W
neamente di riallacciarli al tessuto viario di penetrazio-
ne al centro urbano;

b) attenusre attraverso particolari nodi il traffico di scor—_‘
rimento extraurbano tra la 3.5.Pontina e la 5.5.207 Net-
tunense onde decongestionare l'asttuale asse viario (assai
insufficiente) coétituito da Via Nascagni, Verdi e Carducciy

- le aree di espansione a Nord del Comprensorio PEEP che devono
essere dotate di strumenti esecptivi capaci di renderle am-
magliate all'attuale centro edificato ed allo stesso Compren-—
sorio PEEP,

3 - Criteri di impostazione del progetto

La progettazione ¢ stata orientata al conseguimgnto dei

seguenti obiettivi di carattere generale:

b —
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- valorizzazione delle caratteristiche geo-morfologiche del-
l'area; |
- maggiore dotazione e migliore distribuzione di spazi di uso
pubblico e di servizi, in special médo per il verde pubblico
+ attrezzato ed i parcheggi con lo scopo dis
2) favorire i rapporti di scambio e di comunicazione all'in-
terno del quartiere e tra questo ed il contesto urbano cir-

costante; ! ’
b) dotare il nuaétiere di cuelle attrezzature atte a vitaliz-

zare la struttura residenziale;
- aderenza alle caratteristiche di economicitda dell'intervento

attraverso soluzioni tipologiche gia sperimentate.

'Sglla’base di tali presupnosti ed in considerazione delle
scalterfatte dal P,R.G. la struttura del quartiere fisulta CO-
astituita \da un assetto viario principale, che corre lungo il
margine del Comprensorio, su cui si attesta la viabilita del
quartiere,

I1 tessuto portante abitativo (case in linea a nastro e 2
corte) € stato predisposto entro due assi viarii parallgli alla
Via Cuardapasso, cioé nel senso Nord-Sud, suddiviso in cincue
nuclei insediativi costituenti ognuno un comparto edilizio.

Al di fuorivdi éuesti due assi viarii principali sono stati
ubicati gli altri cincue nuclei insediativi asventi caratteri-
stiche tipologiche e volumetrie diverse; e pilt precisamente }
& Nord-Ovest e Sud-Est sono stati ubicati i comparti con edi-

lizia = schiera mentre & Nord-Est ¢ stato ubieat© il Comparto

con edilizia 2 torre. Gli edifici a schiera,'assai ent¥economi- |

(D7 s




4)
ci, sono stati previsti per dare (come richiesto) all'Ammi-
nistrazione Comunale la‘possibilith di assegnare aree a Coope-
rative di aventi diritto che attualmente utilizzano la loro
forza lavoro edificando abusivamente casette con giardino,
svenendo cosl incontro a quanto pildl volte richiesto anche dal-
1'Unione Borgate Romane, al fine di poter arginare, con stru-
menti sltermativi il fenomenq dell'abusivismo edilizio,

Gli edifici @ terre sono etafi‘previsti per bilanciape
gli insediamenti estensivi s schiera onde rendere, nei limiti
del possibile, meno elevsto il costo delle urbanizzazioni.

¥ In posizione baricentrica rispetto 2l tessuto edilizio
centrale si attesta il centro di quartiere che si carsatterizza
con una grande piazza aperta verso Ovest (centro urbano), par-
zialmente sopraelevata, al verde pubblico attrezzato al cui
interno trovano posto i servizi prinecipali.di gquartiere (cen-
tro sociale, biblioteca e chiesa),

I1 centro di quartiere é caratterizzato da edilizia mista
(fun:ioni residenziali economiche e commerciali guali negozi,

uffici e studi orofessionali) ed alcune attrezzature di servizio

NSO TBRM e . S e —
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pubblico di livello superiore quali mercato, sale di spettacolo

f

supermercato ete. Notevole significato ricopre 12 piazzas rislza-

T =

ta sul sottostante parcheggio per i collegamenti pedonali ,con
le altre attrezzature che ne rafforzano un uso pih a dimensione
di uomo,

I1 verde pubblico attrezzato, che costituisce una spina lon-

gitudinale parallels al tessuto edilizio principale, corre da

Nord a Sud del cuartiere od ¢ completamente pedonzfj7~




5)
percorsi preferenziali rispetto alle intersezioni viarie veico-
lari. Al suo interno oltre alle attrezzature sportive, trovano
la giuste ubicezione i campus di edilizia scolastica,

Inoltre 21 fine di lasciare traccia a memoria delle suc-
fessive trasformazioni d'uso del territorio di ipsediamento del
Comprensorio ¢é stato previasto il recupero e la ristrutturszione
per utilizzazione 8d uso pubblico ricrestivo di un ex podere
0.N.C, e di due canannoni con attigui silos per deposito aTE—~

naglie ubicati entrambi all'estremitd Sud+Est dell'area,

7

Carattere predominante aguumono, pertanto, i percorsi pe-
donzli che si presentano come un continuo capace di rendere

"pil immediata ed umsna sia la residenza che le attrezzature

di servizio alle quali epetta il compito:fondamentale di co-
gtituirsi come elementi di riconoscibiliti urbana e di raccor-

do e cruindi di vita di tutto il tessuto di cuartieres

AAAAAAAA!\AI\A‘O\AAAA‘A‘A‘




4 Dati metrici ed indiei urbanistici

-~ Superficie totale del comprensorio

-~ Cubature residenziale edificabile

- Cubatura non residenziale edificabile

« = Nurero totale abitanti

- Densith di popolzzione territorisle

— Densiti di popolszione fondiaria

- Densith edilizia territoriate resi-
denziale

- Indice di affollamento

n

JJtilizzazione del suolo

- Ediiizia residenziale

-~ Area per servizi

- Area per il verde pubblico attrezza-
to e sportivo

-~ Area ver il verde pubblico di ri-
spetto \

- Viabilith e parcheggi

Totale

6. Volumetria
- Edilizia residenziale

- Servizi
—-attrezzature collettive di lotto

-attrezzature collettive di quatie

re

-attrezzature scolastiche

- attrezzature sociali, cmltur:a.li,’r

YH

mg 636,640
me 800,000
me 189,300

n 10,000

ab/ha 157,07
ab/ha 645,08

me/mg 1,25

6)

ab/postiletto 1,005

mq 107,420 (16,87%)
mq 120,060 (18,86%)
mg 40,860 (6,42%)
mg 213,280 (33,5%)
mg__6364640 (100%)

me 8004000 (80,88%)
me 35,750 ( 3,6%)
me 424900  (4,35%)
me 66,100 (6,68%)
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religiose

-~ verde pubblico attrezzato

Totale

7. Attrezzature collettive

Te1

Attrezzature collettive di lotto:

- attrezzaturg collettive sociali
- attrezzature collettive domestiche

- negozi di primz necessita

> Attrezzature collettive di quartiere:

- Centro civico di quartiere
- Centro sanitario elemntare

-~ Faramcia

e la vigilanza
- Centro Commercizle
- Uffici pubblici, uffici privati
di interesse pubblico e uffieci
privati
- negozi e artigianato
Tétale

.

7)

mc 200550 ( 2107%)
me 24,000 ( 2,42%)
me 989,300 (100%)

maq 2,550 me 8.155
maq 4,640 me 15.475
mq 3.450 me 12,120
mq 10.640 me 35.750
mq 1.800 me 5.850
mq 1.600 me 6,300
mq 300 me 1.050
me 600 me 2,100
mq 3.000 me 13.850
mq 2.200 me 7T.750
mag 1.500 me 6,000

e -
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8. Tipologis edilizia residenziale

Bdilizia residenziale a schiera me 101,

Fdilizia residenziale in linea a nastromec

{

268,

8)

500 (12,69%)

000 (33,5%)

Fdilizia residenziale in linea a corte mc .172.000 (21,5%)

Edilizia residenziale a torre me 166,

Edilizis residenziale mi

Totale

9. Tipologia degli alloggi
(ai sensi dells legge n.457

9,1 Tipi degli alloggi

- Tl”‘(\ A Sup,utile < mg
- Tipo B/1 " " < mq
- Tipo B/2 " " < mq
- Tipo C/1 " " < mq
- Tipo C/2 ® » < mg

- Tipo C/3 " " < mo

ata mc 920

000 (20,75%)

500 (11,56%)

me 800.

=s=S=EEE=ET

del 5/8/78)

45 n 671 (30,56%)
62 n. 15 (3,410)
70 n 244 (11,12%)
80 =n 423 (19,26%)
87 =n 197 (8,97%)
95 n 586 (26,68%)

Totale mq

n_ 2,196 (_100%_ )

=== ==== =====

9.2 Numero vani convenzionali

- Tipo A n 2.164
- Tipo B/1 n 313
- Tipo B/2 n 1.186
- Tipo C/1 n 2.184
- Tipo C/2 R % g
- Tipo C/3 n 3.923
Totaule n 10.943

—— i —
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000_(100%)
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9.3 Numero posti letto

- Tipo A n 1.342
- Tipo B/1 n 225
- Tipo B/2 n. 976
L Tipo C/1 n. 2,115
- Tivo C/2 n 1.182
-~ Tipo C/3 n 4,102
Totale n- 9,942

10, Standards residenziali

verifica ai sensi di:

Circolare Ministero LL,.PP,
D.I. n.1444 del 2/4/68
Istruzione

Interesse comune

Verde pubblico attrezzato
Parcheggi pubblici

Totale

n.425 del 20/1/1967

mq 49.900
mq 29.850

maq 120,060

——— e o m—— — —— — - ————
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9)

mo/ab 4,99
no/ab 2,98
mq/ab 12400
mq/ab 4,40
mq/ab 24,37
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10)

PARTE SECONDA - Norme tecniche di attuazione

GENERALITA' E CONTENUTO DEL PIANO

ART, 1 ~ GENERALITA'

Le presenti norme tecniche regolano l'attuazione esecutiva del
Piano di Zona 167 3° Comprensorio, localitid Riserva Lupinara,
- = - o3

Per cuanto non specificato nelle presenti norme si intende far
riferimento:

- alla legege 18/4/1967 n.167 e successive modificezionij

- alla legge 6/8/1967 n.765 e successive modificazionij

- alla legge 22/X/1971 n.865 e successive modificazioni;

- al D.I. 2/8/1968 n.1444;

- alla legge 5/8/1978 n.457;

- alla Circolare Assessorato LL.PP, Regione Lazio 19/4/79 n.3461;:
-~ alle Norme Tecniche di attuazione e regolamento edilizio del

P,R.G, del Comune di Aprilia,

ART, 2 - CONTENUTO DEL PIANO

I1 Piano di Zona 3° Comprensorio soggetto alle presenti Norme,
comprende le aree perimetrate nella planimetria catastale (tav,
n.3).

I1 Piano si compone dei seguenti elaborati:

Tav. 1 Stralcio di P.R.G. di variante 1:5.000

Tav, 2 Stralcio del P.P.A. ;2//ﬁ:5.oo
| .




Tav.

Tav.

Tav,

ng.

Tav.,

Tav.

9

Tav,10

Tav.11._

Tav,12

Tav,13

Tav. 14

Tav, 15

Tav, 16

Tav., 17

Tav, 18

Tav,19

Tav, 20

11)

Consistenza ed elenchi catastali delle proprieti sog-

gette ad esproprio o a vincolo

Viabilitd veicolare e pedonale

Schema impianto rete fognanfe

Schema impianfo rete elettrica e pubbli-
ca illumin=zione

Schema impianti rete idrica, telefonica,
e gas di citta

Sezioni tipo delle reti stradali e tipi
di alberature

Zonizzazione su mappa catastale

Piano delle aree fabbricabili dei com-
parti edilizi

Norme attuative specifiche del P.Z.
Profilo regolatore Nord-Sud "A-A"
Profilo regolatore Nord-Sud"B-B"

Profilo regolatore Nord-Sud"C-@"

Profili regolatori Est-Ovest "D-D" e
NE_EM

Planivolumetria

Tipologie edilizie (schiera,linea,corte)
Tipologie edilizie (Torre,mista) 3
Relazione sommaris di spesa

Relazione e Norme Tecniche.

ART, 3 - VALORE NORMATIVO DEL PIANO

1:2.000
132,000

1:2,000

1:2.000

1:2.000

1:100

1:2.000

1:2.000
1:1.0QO
1:500
1:500

1:500

1:500
1:2.000
1:200

1:200

Hanno valore vincolativo per la realizzazione e l'usg de

PR 7T




12)

opere di urbanizzazione e degli edificis

2) il perimetro delle aree vincolate, oggetto del Piano, come
indicato nells planimetria catastale (tav.3);

b) i tracciati e le quote della viabilitélveicolare e pedo-
nale esterna ai comparti, indicati nelle tavv.4 e 8, nelle
loro interrelazioni con gli edifici e nei limiti di cui

lle tav,11;

¢) le destinszioni d'uso delle aree e degli edifici cosi co-
me riportato nella tav,9;

d) le norme ver 1l'edificszione di cui al successivo art.7;.

i dati della cubatura, altezza msssima relativi ai singoli
comparti residenziali (tavv.10 e 11);

Hanno valore indicativo

a1) le indicazioni planovolumetriche relative alla tav.16;
b1) gli schemi degli impianti tecnici d'urbanizzezione primaris:
di cui alle tavv,5,6 e T;

¢,) i profili regolatori di cui alle tavv.12,13,14 e 15;

d1) le indicazioni relative zlle tipologie edilizie di cui &l
le tavv.17 e 18;

) le destinazioni specifiche delle asree a servizi e verde
pubblico, da considerarsi intercambiabili nell'ambito
dell'uso pubblico;

f1) i tracciati dells viabilitX pedonale interni ai comparti.

TITOLO II - DESTINAZIONE D'USO DELLE AREE E DEGLI EDIFICI

ART, 4 ~ Destinazione d'uso delle aree (Zonjzp

zione Tav,9)




a)

c)

d)

13).

Aree per sedi viarie e parchegei (Viabiliti Vb)

Sono destinate al traffico cittadino e di quartiere, attrezs
zate in base ai vari tipi della circolazione e delle esigen-
ze del trasvorto »nubblico,

*

Aree per verde pubblico attrezzato (Vpa) - (Comparti 16e17)

o

Sono distinte in aree é parco di guartiere, aree attrezzate
per il gioco di.interesse residerziale, ed aree attrezzate
er lo sport di interesse di quartiere o urbano.

Le aree verdi a parco di quartiere saranno di norma libere
da ogni costruzione e saranno chiuse al traffico veicolare,
Recezionalmente potrd essere consentita la costruzione di
piccoli padiglioni a scopo ricreativo come chioschi, fonta-
ne etc..

Nelle aree verdi attrezzate per lo sport é consentita lsa
costruzione di locali ad uso spogliatoi, laboratori, pa-

lestre, o »ltri locali d4i servizio per lo sport.

Aree per verde pubdblico di rispetto (Vpr) - (Comparto 18)

Sono di norma liberi da ogni tipo di costruzioni e chiusi

al traffico veicolare.

In dette aree é obbligatorio mettere a dimora almeno una
pianta d'alto fusto ogni 100 mg, con ubicazione concentrata
di essenze rispondenti alle caratteristiche climatiche ed in
relazione alle esigenze di wviabilitid veicolare.

Le aree non possono essere recintate;

Aree per servizi pubblici (SP) - (Comparto 15)

Sono destinate alla realizzazione di servizi pupblicis cin-




14)
1li, culturali, amministrativi, assistenziali e religiosi di

interesse di quartiere,

e) Aree per servizi scolastici (SS)-(Comparti 113123133 14)
Sono esclusivamente destinéti alla realizzazione di attrez-
zature scolastiche o eventualmente a carattere cultursale,
f) Aree residenzisli (Comparti 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10)
Comprendono oltre alle aree edificabili ver 1ls residenza
e attrezzature collettive di comparto, le aree non edifica-
bili per nuclei elementari di verde, aiee di giochi, per-

corsi pedonali pavimentati, viabilitid secondaria a servizio
SRR Y U

degli allogpi.

Nell'ambitoldi_tali aree devono essere previsti percorsi
pedonali di pertinenza dei singoli comparti, ma con servitd
di passaggio pubblico, atti a permettere l'attraversamento
degli spazi interni non edificati,

Dette aree non edificabili debbono essere attrezzate dagli
enti o orivati costruttori, possono ri@anere in proprieta
21 singoli condomini e devono essere mantenute dai condomi-
ni in percentusle £50% secondo modalitd da prevedersi in ap-
posita convenzione da stipularsi all'stto delk concessione
definitiva dell'srea e comunque prims del rilascio delie

singole concessioni edilizie,

11) Aree residenziali a schiera (Rs) - (Comparti 1,2,3 e 4)
Sono destinate alla realizzazione di edifici esclusivamente

residenziali con tipologia a schiera.

f2) Aree residenziali in linea (Rl) -~ (Comparti j/jjil/;%2?7

PRSI g d v M S
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f,)

)

a)

b)

c)

15)

Sono destinate alla realizzazione di edifici residenziali

e servizi di isolato con tipologia in linea.

Aree residenziali a corte (Re) - Comparti 7 e 8)

Sono destinate alla realizzazione di edifici residenziali
e servizi di isolato con tipologia in linea a corte.

Aree residenziali a torre (Rt) - Comparto 9

Sono destinate alla realizzazione di edifieci residenziali
e servizi di isolatd con tipologia a torre.

Aree residenziali miste (Rm) - Comparto 10

Sono destinate all'insediamento delle attivitd commerciali,
gconomiche di interesse di guartiere guali uffiei, banche,
grandi magazzini, negozi e botteghe per artigianato, centro
civicb di quartiere, centro sanitario, attrezzature per 1'am
minis%¥razione e la vigilanza ete, e di una quota di residen-

22,

ART, 5 - Destinazione d'uso degli edifici

Fdifici per servizi pubblici:

Sono adibiti alle destinazioni d'uso previste nelle tavole
9 e 163

Edifici per abitazioni:

Sono riservati alla residenza ed ai servizi primari per gli

alloggi (cantine, impianti, eventuali parcheggi interratis

locali d& custodia, locali per servizi di uso comune e socia-
le), oltre ad attrezzature commerciali di prima necessita e
servizi legati alla funzione residenziale;

Edifici ad utilizzazione mista:

Sono destinati oltre alla residenza con caratteristiche di//j




16)

cui al seguente art.7.2 del titolo III, ad attivith economi-
che private(negozi, pubblici esercizi, locali di ritrovo,
uffici, locali per artigiani ed eventusli attrezzature al-
berghiere) a centro civico di quartiere, attivitd circosecri-
zionali'a strutture destinate ‘2lla uniti sanitaria locale e
farmacia, ad attrezzature per l'amministrazione e la vigi-
lanza, 2 sale per attivitd culturali e di spettacolo, ad
uffici pubblici (ufficio postale) o di interesse pubblico

o uffici privati e di quanto altro progremmato dalla compe-

tente circoscrizione.

TITOLO IIY - INDICI EDILIZI E NORME P:ER LA EDIFPICAZIONE

.

L'edificazione ¢ subordinata all'osservanza delle norme e
dei dati metrici contenuti nelle tavole 10 e 11, al rispetto
del D.P.R. 27/4/78 n.384 (barriere architettoniche) oltre al—

le prescrizioni del presente titolo

ART, 6 - Indici edilizi

-

2) Lunghezza e profonditd degli edificis

Sono indicati nella tav.11,

b) Altezza massimas

Per gli edifici residenziali ¢ indicata nella tav.11.

E' misurata a partire dalla quota del marciapiede vnosto a
ridosso dei fabbricati-owdal calpestlo del piano porticato
fino all'estradosso del solaio di copertura o alla linea di
gronda di tetti con pendenza< 35%.

Potranno derogare dall'altezza massima consentita solo ~»€i

limitati tratti del fronte del fabbricato corrispgddenti gi

1




Wt

a)

e)

17)

volumi tecnieci come specificato nella Circolare Ass,Urbani-
stica Regione lazio n.6249 del 16/11/72.

Per gli edifici non residenziali l'altezza massima non pud
guperare i 15,00 ml salvo esigenze relative ad attrezzature
particolari.

Copertura: .

Per gli edifici residenziali, trenne i tipi a schiera in cui
pud essere realizzata una coperturs a falde con pendenza 357,

é del tipo piano a terrazzo praticabile;

Cubatura residenziale edificabile.

E' indicata per ogni singolo lotto compreso nei comparti
residenziali nella tavola 11. E' misurata dalla quota del
marciapiede posto a ridosso dei fabbricati o dall'estradosso
del primo solaio abitabile al cdlpestio del terrazzo di coper
tura o linea di gronda, con esclusione di logge incassate,
balconi e volumi tecnici e porticati,

Per il calcolo delle volumetrie totali si rimanda alle di-
sposizioni della Circolare Ministero LL,PP, 2/2/79 n.17

Numero dei piani

Gli edifici residenziali devono avere il numero dei piani -
previsto nei profili regolatori (tav;12,13,14 e 15) e nelle
tavole 11,17 e 18; salvo che in sede di progettazione esecu-
tiva per ogni singolo conmparto, ferma restando la cubatura
totzle, non si renda necessario diminuire il nuﬁero dei pia-
ni di un solo piano. Cid pud avvenire d'intesa con i diversi
operatori interessati, in conformita alle direttive program-

matiche degli organismi competenti e con 1l'a ovyzi el-
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1'Amministrazione Comunale,

L'sltezza massima netta di ogni singolo pisno adibito é re-
sidenza € di ml 2,70,

Gli edifici non residenziali devono avere un numero massimo
di cuattro piani,

Per gli edifici misti vele cuanto stabilito pei gli edifieci
residenziali.

f) Cubatura non residenziale edificabile:

Per 1'edilizia scolastica la cubatura massima edificabile é
quella derivante dall'applicazione del D.N. 18/12/1975.

Per 1l'edilizie sociale, culturale e religiosa la cubatura
eonsentita ¢ di massima quella prevista dalla tabella della
tav.10 e comunque non potra superare l'indice fondiario di

2,5 me/mq.

ART, 7 - Norme per l'edificazione

Le aree edificatili sono suddivise in comparti:

a) residenzialis

b) a servizij;

Nei singoli comparti dovra essere garantita la progettazione
unitaria al fine di garantire l'organicita di realizzazione
del complesso.lEventuali esecuzioni perziali per singoli lotti

di comparto dovranno prevedere in sede di progettazione, norme

architettoniche e volumetriche per il completamento del compartg¥¥:

stesso ed essere elaborate nei termini previsti dal punto e)

del precedente articolo.
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" tori (Tavv.12,13,14 e 15) e dalle tipologie edilizie (tavv.17

/ 19) 1
regolatori (Tavi15) é prescrittivo, salvo modifiche di ampiezza
derivanti da esigenze tecniche da conténersi, di norma, nella
misura del 10% in pil o in meno.

I varchi a piano terra degli edifici previsti nell'ambito dei

comparti residenziali cosl come individuati dai profili regola-

e 18) sono indicativi per quanto riguarda il loro dimensionamen |
to fermo restando che essi devono comuncue essere realizzati
in modo che gli edifici non costituiscano barriera al transito

pedonale interno =i comparti residenziali.

7.1 - Comparti per edilizia residenziale (nn.1,2,3,4,5,6,7,8 €9)

Comprendono:

2) L'area edificabile é perimetrata per ogni singolo lotto di

comparto nelle tavole 10 e 11 e rappresenta la superficie

di massimo igpmbro degli edifici.

L'utilizzazione dell'area edificabile deve di norma rispetta
re le sagome di massimo ingombroe gli assi indicati nella
tav.11, che organizzano i veri allineamenti degli edifici.
Gli assi sono vincolanti per 1'ubicazione degli edifici
rappresentando essi l'asse di simmetria che determina i di-
stacchi tra i vari corni di fabbrica.

Le sagome di massimo ingombro sono vincolanti e rappresenta;
no i limiti perimetreli oltre i quali non é consentita l'edi
ficazione,

Al di fuori della gsspoma di massimo ingombro non pud realiz-
zarsi alcun aggetto, balcone, scala, se non quello proprio

degli elementi costruttivi quali mostre e cornici per una




sperrenza messims @1 ‘100,‘0_m.
I comparti 1,2,3 e 4 sono costhtuiti da edifici a schiera con
altezza massima di ml 8,50 (due piani pid pieno terra), sono
suddivisi in lotti nel seguente modo:

Comparto n.1 lotto TA, lotto 1B, lotto 1C, lotto 1D, lotto 1E;

.

Comnarto n,2

-

lotto 2A, lotto 2B, lotto 2C, lotto 2D, lotto Z2E;

Comparto n,3 lotto 3A,1lotto 3B,lotto 3C;

Comparto n.4 : lotto 4A, lotto 4B, lotto 4C, lotto 4D,

I comparti 5 e 6 sono costituiti da edifici in linea con un'ale
tezza massima d4i ml 20,00 (einque piani piﬁ piano terra) e sono
suddivisi nei seguenti lotti:

Comparto n, 5 : lotto 5A, lotto 5B, lotto 5C;

Coméarto n, 6 : lotto 6A, lotto 6B, lotto 6C;

I comparti 7 e 8 sono costituiti dz edifici a corte con un'al-
tezza massima di ml 17,00 (quattro piani pil pizno terra) e co-
stituiscono un unico lotto e cioé lotto 7A e lotto BA;

I1 comparto 9 é costituito da edifici a torre con un'altezza
massima di ml 40,00 (12 piani pid piano terra) ed é suddiviso
nei seguenti lotti: lotto 9A,lotto 9B, lotto 9C, lotto 9D, lotto
9B, lotto 9F, lotto 9G.

In cuesto comparto é obbligatorio risnettare le prescrizioni del
Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco per quaﬁto attiene la
normativa sntincendio.

b) Le =ree non edificabili devono essere prive di recinzione,

dotate di arredo urbano ed avere precisa utilizzazione per la
viabilita veicolare secondaria e parcheggi, gli spazi di frui-

zione pedonale, le attrezzature per id gioco e lo gport il
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verde reéidenziale.

Poséono essere recintati per un'altezza non superiore z ml 1,80
i gisrdini privati delle case a schiera nelle dimensioni Pre-
viste dalla Tav.11,

I parchergi residenziali, nells misura minima 4i 1 mq ogni 20

me, se a diretto contatto con lo spazio pubblico non possono
essere recintati, nell'ambito delle normative vigenti i pare
chegei possono anche essere realizzati al di sotto dei fabbri-
cati residpnzi:li 0 in volumi totalmente interrati, nei rispet-
to comuncue del D.,P.R., 27/4/78 n.384 (barriere srchitettoniche),

Le aree ed i percorsi pedonali interni i comparti, indicati nel

le tav.4 henno carattere indicativo tranne cuando sottopassano
edifiei residenziali e non residenziali o guando attraversano
lea viabiliti wveicolare.

Le aree a verde nell'ambito dei comparti residenziali dal n.1

@l n.9 debbono coprire per ogni comparto la superficie minima
di 3mqg/ab/. g 5x :
Nell'ambito di tali aree vanno previéti percorsi pedonali e
zone di sosta, opportunamente arredate, nonché atfrezzate per
il gioco dei bambini o altro comuncue compatibile con lg desti-
nazione residenziale dei fabbricati circostariti.

In t@li aree é obbligatorio mettere 2 dimors almeno una pianta
di alto fusto ogni 400 mq di area residenziale non édificata,
con ubicazione concentfata, di essenze rispondenti alle carat-

teristiche del clima e del paesaggio.

7.2 Compsrto per edilizia residenziale mista (n.10)

E' costituito da edifici in linea con altézza massiiy/aidzzfl

7 T3 . LS et
S et gl S o i
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30,50 (8 pieni pih pisno terra); ¢ suddiviso nei seguenti lot-—
. 3 &

ti di comparto: lotto 10A e lotte 10B.

a) 1l'srea edificabile é nerimetrata nelle tavole 10e 11 e rap-

b)

L ]

vpresenta la superficice di massimo ingombro dell'edificio.
L'utilizzazione dell'area edificabile deve rispettare il
vincolo della sagoma di massimo ingombro e degli assi indi-

cati nella tavola 11 che costituiscono i fili fissi per gli

allineamenti degli edifieci. Al di fuori della sagoma di massimo|

ingombro mon- pud realizzarsi alcun aggetto, balcone, secala,
se non ~uello proprio degli elementi costruttivi quali mostre
e cornici per una sporgenza massima di 100 ecm.

L'area non edificabile é destinata alla funzione di piazza

pedonale sopraelevata e spazi per mercato all'aperto, non.

pud essere recintata e deve essere dotata di pavimentazione

e di arredo urbano, oltre & spazi di verde,

L'edificazione delle aree per l'edilizia mista deve osservare

le seguenti preserizioni:

-~ I parcheggi privati saranno disposti al piano sottostante
la ouota pedonale della piazza, secondo le indicazioni del-
la tavola 10 e le disposizioni dell'art.18 della legge 6/8/
/67 n.765, Inoltre al piano sottostante la quota pedonale

€ prevista un'area per mercato al coperto.

~ I1 piano terra ed il primo degli edifici devono essere riser-

vati esclusivamente alla funszione dei servizi di quartiere

gsecondo le indicazioni della tav.,18.

- L'edificio del lotto n.10B deve comprendere un spotiopassaggio

per viabiliti veicolare e pedonale (tavv.18 e/15).
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7.3 Comparti per servizi (Comparto n.11,12,13,14,15,16,17 e 18)

pono individuati nella tav.9 con simbolo relativo alla ape-
ctifieca utilizzazione (scolastiea, culturalé, religiosa).
glﬁprendono 2l loro interno sree di verde e percorsi pedo-
nali., All'interno del compario 15pessono essere ereate recin
zioni aventi altezza massima di ml 1,80 e noste 2 distanza
di 15 ml dai fronti dei corpi fi fabbriea.

All'interno dei comparti 11,12,13 e 14 possono essere crea-

te recinzioni aventi altezza massima di 1,80 ml ed il peri-

metro delle aree previste dal D.M. 18/12/1975,

TITOLO IV — MODALITAY DI ATTUAZIONE E GESTIONE

ART, 8 - Comparti di progettazione e gestione
unitaria

L'attuazione edilizia del piano si realizza attravesso compnarti
di progettazione e gestione unitaria corrisponggpti alle unita
funzionali in cui é organizzato il progetto.

Il rilascio della concessione edilizia nell'ambito &i ogni lot-
to o comparto, salvo cuanto preseritto dall'art.7 é subordinato‘
alla presentszione di un progetto edilizio unit:rio comprenden-
te tutte le opere edilizie presenti nel compartoe la sistema-
zione delle aree non edificabili, le indicazioni aichitettoniche
e volumetriche ed i-materiali edili per l'eventusle completamen-
to del comparto.

Gli spazi verdi ed i servizi collettivi di comparto saranno at-

tusti da organismi consortili obblisstori estesi a tutto il com-

parto, 1» cui definizione sard stabilita in sede di convenzione

tra il Comune e gli Enti o privati che utili;zerannoljj/gree
edificabili, @ ﬁ//

-
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